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Study objectives

• Review current state of demographics and housing

• Determine future demand for housing

• Evaluate housing supply challenges and solutions

Approach and methodology

1. Data collection, consolidation, and analysis

2. Stakeholder engagements

3. Evaluation of trends and initial findings

4. Development of population and housing demand 
forecasts

5. Analysis of housing supply

6. Identification of response options

Objectives and Approach Objectifs et approche

Objectifs de l’étude

• Examiner l’état actuel de la démographie et du logement

• Déterminer la demande future de logements

• Évaluer les défis et les solutions en matière d’offre de 
logements

Approche et méthodologie 

1. Collecte, consolidation et analyse de données

2. Mobilisation des parties prenantes

3. Évaluation des tendances et constations initiales

4. Développement des prévisions de population et de la 
demande de logement

5. Analyse de l’offre de logements

6. Identification des options de réponse
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Regional Population and Growth

Population, 2021 Census: 39,556

• 65% Urban (Bathurst, urban areas of Belle-Baie) 

• 35% Rural (rest of the region)

Population in decline:

• Decline of -1.8% from 2011 to 2016, slowed to -0.1% from 2016 to 2021

• Greatest decline in Chaleur Rural District, Belledune, and Belle-Baie rural 
areas

• Bathurst and Belle-Baie urban population have remained stable or 
increased slightly over the period.

Source: Statistics Canada Census data with analysis

Source: Données du recensement de Statistique Canada 

Population et croissance dans la région

Population, recensement de 2021 : 39 556

• 65 % Urbain (Bathurst et zones urbanisées de Belle-Baie) 

• 35 % Rurale (reste de la région) 

Déclin de la population:

• Population a diminue de -1,8 % entre 2011 et 2016, et le déclin a ralenti 
jusqu’à -0,1 % entre 2016 et 2021.

• La plus grande partie du déclin a été observée dans Chaleur Rural, Belle-
Baie Rural, ainsi qu’à Belledune

• La population des zones urbaines de Belle-Baie et Bathurst sont restées 
stables ou augmentée légèrement sur la période.

Population in the Chaleur Region, 2011-2021

Population de la région de Chaleur, 2011-2021
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Age and Employment Characteristics
Caractéristiques de l'âge et de l’emploi

Population by Age Groups, 2016 and 2021

Population selon les groupes d’âge, 2016 et 2021

Employment by Sector in 2021, with Change since 2016

Emploi par secteur en 2021, avec changement depuis 2016
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• The median age 53.6 years is higher than the 
national average of 41.1 years.

• The greatest growth in employment is in 
Healthcare (14%) and Public administration (30%).

• L'âge moyen de 53.6 ans est plus élevé que la
moyenne nationale de 41.1 ans.

• La croissance de l’emploi le plus fort est en Services 
de sante (14%) et l’Administration publique (30%).

Soins de santé et assistance social

Commerce de détail

Administration publique

Construction

Services éducatifs

Fabrication

Hébergement et restauration

Autres
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Region Population Forecast
Prévision de la population régionale
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Chaleur Region Population Forecast

High Growth Medium Low Growth

Year/ 
Année

Population 5-yr Rate
Taux à 5 ans

2021 39 540 -

2026 39 155 -0.97%

2031 38 123 -2.64%

2036 36 678 -3.79%

2041 34 780 -5.18%

Year 
Année

Population 5-yr Rate
Taux à 5 ans

2021 39 540 -

2026 39 630 0,22 %

2031 39 253 -0,95 %

2036 38 566 -1,75 %

2041 37 453 -2,89 %

Year 
Année

Population 5-yr Rate
Taux à 5 ans

2021 39 540 -

2026 40 265 1,83 %

2031 40 619 0,88 %

2036 40 802 0,45 %

2041 40 626 -0,43 %

Low Growth / Faible croissance Medium Growth / Croissance moyenne High Growth/ Croissance élevée
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Chaleur Rural District Population Forecast

High Growth Medium Low Growth

Municipal Population Forecasts
Prévisions de la population municipale
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Housing Supply

Current housing stock:

• 56% of existing housing was built prior to 1980

• 76% of housing is single detached

Housing supply:

• 50 to 80 new housing units built per year

• Trend shifting toward new multi-unit and rental construction

• Rental unit vacancies have dropped sharply since 2017

L’offre de logements

Parc de logements existant:

• 56 % des logements ont été construits avant 1980

• 76 % des logements existants sont des maisons individuelles

Offre de logement:

• 50 a 80 nouvelles unités de logement sont construites par année

• Tendance vers les logements multifamiliales et locataires

• Disponibilité de logements locataires a diminue rapidement depuis 2017

New Housing Units in the Chaleur Region, 2017-2021

Sources: Municipal records, CMHC

Sources: Dossiers municipaux, SCHL
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Availability of Rental Units since 2017

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Bachelor / 
Studio 19 11.8 13.5 15.4 ** 4.2 

1-Bed / Lit ** ** 5.7 5 ** 4.3

2+ Bed / Lits 5.6 5.4 2.1 2 0.3 0.9

Total 7.7 7.1 4.1 4.2 1.9 1.7

Disponibilité des unités de location depuis 2017

Nouveaux logements dans la région Chaleur, 2017-2021
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Housing Demand Projections

Bathurst needs 330 new housing units by 2026:

• 104 units per year for migrant, student, and worker arrivals.

• 61 units per year as senior-friendly housing.

• Long-term demand shifts to two-bedroom units as workers get established.

Remainder of the region needs 178 new units by 2026:

• Unmet demand among seniors and youth / students.

• Demand for new housing tapers off as shifting population needs are met.

• Long term needs based on replacement and suitability of the housing stock.

Projections de la demande de logements
Annual New Housing Demand, Bathurst

Demande annuelle de nouveaux logements, Bathurst

Year / Année 2024-26 2027-31 2031-36

Studio / Bachelor 63 Low Low

1 Bed / lit 45 7 Low

2+ Beds / lits 1 22 68

Seniors / Aînés 61 24 Low

Annual Demand
Demande annuelle 165 53 68

Annual New Housing Demand, Remainder of the Region
Demande annuelle de nouveaux logements, Reste de la région

Year / Année 2024-26 2027-31 2031-36

Studio / Bachelor 15 Low Low

1 Bed / lit Low Low Low

2+ Beds / lits Low Low Low

Seniors / Aînés 74 34 Low

Annual demand
Demande annuelle 89 34 Low

Bathurst a besoin de 330 nouveaux logements d’ici 2026:

• 104 logements par an pour l’arrivée de travailleurs, d'étudiants et de migrants.

• 61 logements par an adaptés aux personnes âgées.

• La demande à long terme se déplace vers les logements de deux chambres à coucher 
à mesure que les travailleurs s'installent.

Le reste de la région aura besoin de 178 nouveaux logements d’ici 2026 :

• Demande actuelle non satisfaite chez les personnes âgées et les jeunes/étudiants.

• La demande diminue à mesure que les besoins de la population sont satisfaits.

• Besoins à long terme pour le remplacement et l’adéquation du parc de logements.
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Supportive Programs and Measures
Programmes et mesures incitatives

1. Apartment Construction Loan Program/ Programme 
de prêts à la construction d’appartements 

2. Multigenerational Home Renovation Tax Credit/ 
Crédit d’impôt multigénérationnel pour la rénovation 
domiciliaire

3. Home Accessibility Tax Credit/ Crédit d’impôt pour 
l’accessibilité domiciliaire 

4. National Housing Co-Investment Fund/ Fonds 
national de Co-investissement dans le logement 

5. Affordable Housing Innovation Fund/ Fonds 
d’innovation pour le logement abordable 

6. Housing Accelerator Fund/ Fonds des accélérateurs 
de logement 

7. Rapid Housing Initiative/ Initiative pour la création 
rapide de logements 

1. Rapid Rural Workforce Housing Pilot/ Projet pilote 
d’aménagement rapide de logements ruraux pour la 
main-d’œuvre 

2. Housing Working Capital Fund/ Fonds de roulement 
pour le logement 

3. Habitat for Humanity Financial Support/ Soutien 
financier Habitat pour l’humanité

4. Direct to Tenant Rental Benefit/ Prestation locative 
directe

5. Public Housing/ Logement public 

6. Affordable Rental Housing Program/ Programme de 
logement locatif abordable 

1. Rental Housing Development Incentives/ Incitations 
d’aménagement de logements locatifs 

2. Accessory dwelling unit (ADU) incentives/ Incitations 
de l’unité de logement accessoire (ULA) 

3. Demolition and remediation incentives/ Incitations de 
démolition et d’assainissement 

4. Zoning Policy Adjustments/ Ajustements de la 
politique de zonage 

5. Land Transfers/ Transferts de terres

6. Allowing and Encouraging Modular Housing 
Construction/ Permettre et encourager la 
construction de logements modulaires 

7. Bathurst City Centre Intensification/ Intensification du 
centre-ville de Bathurst 

8. Public Transport/ Transport en commun

Federal Housing Initiatives/ Initiatives 
fédérales en matière de logement

Provincial Housing Initiatives/ Initiatives 
provinciales en matière de logement

Municipal Housing Initiatives/ Initiatives 
municipales en matière de logement



Thank you

Merci
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